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BLOK KAT MALIKLERI KURULU OLAGANUSTU

TOPLANTI TUTANAGI 08 Eyliil 2017

Giindem Madde 1: 31.08.2017 tarihli Kuyumcukent Blok Kat Malikleri Olagantistii Kurul
Toplantisi; hazirunun %51°i gegmesinin ( salt ¢ogunluk saglandifindan ) tespiti iizerine, saat
11:30 sularinda Sayg1 durusu ve Istiklal Mars: ile ag1ldi. Agilis konugmasinmi yapmak iizere Blok
Kat Malikleri Yonetim Kurulu Bagkan vekili Ahmet Karbeyaz s6z almistir;

“Tadilat projesinin iptaline iliskin agilan dava ve de yerel mahkemenin usul eksikligi olarak
goérdiugu eksikligin saglanmasi amaciyla bu olaganiistii toplantimin yapilmas: karari alinmistir.
Usul eksikliginin tamlayarak sonucunu bir an 6nce mahkemeye yetistirmek zorundayiz. Aslinda
her sene oldugu gibi bu sene de gogunlugun ilk toplantida saglanamayacagim 6ngordiigiimiizden
toplantimin bugiin yapilabilecegini diisinmedik ancak, salt ¢ogunluk saglandigi igin bu tarihte
mecburen bu toplantiy1 yapmak zorunda kaldik. Bu sebeple toplantimiza katilan ve vekalet veren
bu 6nemli konuda hassasiyet gésteren tiim maliklerimize tesekkiir ederiz. Bu tadilat projesinin
iptal kararinin kesinlesmesiyle birlikte evvelki yonetimler déneminde yapimi tamamlanmig olan
yerler i¢in ruhsat iptal karar1 gelebilir. Birgok masraf yapild ve bu projede ihtiyaca yonelik birgok
diizenleme vardir. Tadilat Projesi kapsamindaki yerlerin tamami iptal davasini agan maliklerden
Idris Tan Kamer’in de Y&netimde bulundugu dénemde yapilmis olmasina ragmen agtigi bu dava
ile birlikte ruhsatlandinlmasma engel olmaktadir. Tadilat projesinin iptal olmasi tiim
Kuyumcukent’e ve Kuyumcukent maliklerine maddi manevi zarar verecektir, bizler
Kuyumcukent’e deger katmaya c¢alisiyoruz, ancak davacilar anlagilmaz bir sekilde
Kuyumcukentin degerini azaltmaya ¢alistyorlar. Kald ki yapilan yerlerin tamamu ortak alanlarda
yapilan herkes i¢in faydali olan yeniliklerdir. Faydali yenilik ve ilavelerin Kat Miilkiyeti
Kanunu’na gére tanimm zaten yapilmig, Kat Miilkiyeti Kanunun 42. Maddesine gore; Kat
malikleri, anagayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baslarinda bir degisiklik yapamazlar; ortak
yerlerin diizglin veya bunlar1 kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu
yerlerden elde edilecek faydamin gogaltilmasina yarayacak biitiin yenilik ve ilaveler faydali
yeniliktir. Bu tanimlamaya gore tadilat projesi kapsamindaki tiim kalemlerin faydali yenilik
oldugu asikardir.”diyerek konusmasini sonlandirdi.”

Giindem Madde 2: Kuyumcukent Toplu Yap: Yonetim Planin 58 ve 61. maddeleri uyarinca
Divan Heyetinin se¢imi i¢in Fatih Kurtulmus, Adnan Yasar Varlik, Ahmet Findikoglu tarafindan
tek Snerge verilmistir. Buna gore Divan Bagkanlhigina Ahmet Karbeyaz, Divan tiyeliklerine ise
Nail Akyiiz ve Osman Karagiiney’in getirilmesi igin teklifte bulunuldu. Divan Heyeti’nin kabul
edilip edilmedigi ve Divan Heyeti’nin toplant1 tutan; flglm imzalama yetkisi oya sunuldu ve oy

birligi ile kabul edildi. SBU SURETIN IBRAZ EDILEN KARARI
AYNIS! OLDUGUNU ONAYLARIM,

Giindem Madde 3: Kat Miilkiyeti Kanunu ve Kuyumcukent Toplu Yap: Yonetim Plam madde, 5’8
uyarinca “BKMK’nun ilk toplantisinda yeter gogunluk, kat maliki ve arsa paymnin yandan b1r

fazlasi olan salt gogunluk olan gifte gogunluktur” kurali uyarinca %51°i gegmesi sebeblyle 77N
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agilmigtir. Kat malikleri ve vekillerince imzalanan Hazirun cetvellerinin tetkik ve incelemesin 4
neticesine gore Genel Kurulda :

Asaleten ve vekaleten dahil olmak iizere toplamda 2215 adet bagimsiz boliim {izerinden 1321 adet
bagimsiz bolim ( %59) ile toplamda 171.479 arsa pay: lizerinden 99.567 arsa pay1 (%58) ile hazir
oldugu Divan Heyetince ilan edildi.

Giindem Madde 4: Giindemin 4. maddesi uyarinca ’Kuyumcukent Tesisi 13 parsel igin
onaylanan tadilat projesi, Istanbul 11. idare Mahkemesi 2016/935 Esas, 2017/423 karar numaral
ilam1 geregince 4/5 malik muvafakati eksikligi gerekgesi ile iptal edildiginden, tadilat projesinin
gegerliliginin devami ve de ruhsat alinabilmesi igin mahkeme karar1 geregince yeterli gogunlukta
malikten icazet / onay alinmasina’’ gegildi.

Divan Heyetinin olusumundan sonra toplantiya katilanlar hazirunun durumunu sorduklarinda
Divan Heyeti Bagkami %51 ¢ogunlugun saglandigimi ve toplantinin agilmasi gerektigini
belirtmistir.
Divan Heyeti Uyesi Nail Akyiiz iptal kararin1 veren mahkeme kararimi okudu. Istanbul 11. Idare
Mahkemesi tarafindan gonderilen tadilat projesinin iptaline iligkin karar hakkinda malikleri
bilgilendirdi.

KIAS ¢aliganlarindan Ingaat Mithendisi Feyyaz Sehirli s6z alarak, “ bahsi gegen bu tadilat projesi
kapsaminda yapilan yerlerin tamami ruhsatsiz oldugundan tadilat projesi kapsaminda
ruhsatlandirilmaya ¢alisilmistir. Bu yapilar igin kullanilan para Blok Kat Malikleri parasindan
harcanmus olup ruhsat aliabilmesi i¢in Tadilat Projesinin yapilmas: sart oldugu igin yapilmustir.
Kuyumcukent Temsilciler Kurulunun yasal mevzuat ve de Toplu Yap: Yonetim Planina istinaden
aldig1 karar geregince Belediyeye ruhsat bagvurusu yapilmis ve kabul gérmiistiir. Belediye onay1
sonrasi harci odenmis fakat ortalama 2.215 malikten 7 kisinin dava agtigim ve istinaf
asamasindadir. Boylelikle projelendirilen Diigiin Salonlarinin yikilmas: gerekecek, Camii, hizmet
binasi, mal kabul asansorii ve yangin merdivenlerinin yapilamayacak, bagimsiz boliimlerin ruhsat
alamayacaktir. Ozellikle AVM yangin merdivenlerinin yapilmamasiyla beraber AVM Blogu
miihiirlenebilir. Kaldi ki yapulan yerlerin tamamu ortak alanlarda yapian herkes icin faydali
olan yeniliklerdir. Faydal yenilik ve ilavelerin Kat Miilkiyeti Kanunu’na gore taninu yapilmig
olup, Kat Miilkiyeti Kanunun 42. Maddesine gire; Kat malikleri, anagayrimenkuliin ortak
yerlerinde kendi baslarinda bir degisiklik yapamazlar; ortak yerlerin diizgiin veya bunlan
kullanmamin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek
Sfaydanmin ¢ogaltilmasina yarayacak biitiin yenilik ve ilaveler faydali yeniliktir. Bu tammlamaya
gore tadilat projesi kapsamindaki tiim kalemlerin faydali yenilik oldugu asikdrdw. Tadilat
Projesi kapsaminda zaten % 80°lik kisim eski y6netimler zamaninda tamamlanmis olup, % 80°e
iliskin Belediye tarafindan diizenlenen seviye tespit tutanagi bulunmaktadir. Bu konu ile ilgili
yetkisiz para harcayan eski yonetimlerin konudan sorumlu oldugunu disiintiyorum. Biz zaten
yapilmug olan yerlerin megruiyetini kazandirmaya ¢aligmaktayiz.” ded§BU SURETIN IBRAZ EDILEN KARARIMN
AYNIS! OLDUGUNU
Yonetim Kurulu Uyesi Fatih Kurtulmus soz alarak, “miihiirleme olursa AVM blo uﬁ
gayrimenkul fiyatlar1 yar1 yariya diisecek, miisteri potansiyeli kalmayacak, Kuyumcukent 1n dfséj
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agilan ylizi AVM blogu kapanacak.” dedi. Bu davay1 aganlarin amacini anlayamiyorum,
Kuyumcukentin degerinin diismesinde davacilarin nasil bir menfaati olacagini anlamiyorum.

Bu yerlerin miihiirlenmesi ile birlikte KIAS ¢ok onemli gelirlerinden mahrum kalacak, ve bu
dolayisiyla aidatlara yansitilmak durumunda kalacaktir.

Divan Bagkan1 Ahmet Karbeyaz; 24.08.2017 tarihinde Belediyeden gelen tadilat ruhsatinin iptali
yazisim Haziruna okuyarak bu iptal kararinin bir sonraki agamasi projenin iptalidir, hepinizi
sagduyulu olmaya ¢agiriyorum” dedi. Sonrasinda bu madde oylamaya sunularak 1321 adet
bagimsiz boliim 99.567 arsa payi (%58) ile oybirligiyle kabul edildi.

Giindem Madde 5: Giindemin 5. Maddesi uyarinca ** Kat Miilkiyeti Kanunu ve Kuyumcukent
Toplu Yap:r Yonetim Plam uyarinca ana yapida veya ana taginmazdaki bos kisimlarda imar
mevzuatinin imkanlar1 ¢ergevesinde ortak alanlarin daha diizgiin, daha rahat ve daha kullamsh
veya bu yerlerden elde edilecek faydamin gogaltilmasina yarayacak tiim faydal yenilik ve ilaveler
ile yeni bagimsiz bolim ve eklenti yapilmasi, ayrica imar mevzuatinca eksik imarlarin
tamamlanmasi igin Blok Kat Malikleri Yonetim Kuruluna 3 yil siire boyunca yetki verilmesine’’
gecildi.

Aysel Aksan soz aldi. Ruhsat alinmasina itiraz edenler goz gére gére magduriyet yaratiyor ve hig
diigtinmiiyorlar. Bu Kuyumcukent’e ihanet etmektir. Bu sikayeti yapanlar neden yaptigim
agiklasinlar dedi.

Divan Bagkani Ahmet Karbeyaz Aysel Aksan’in konugmasina istinaden, duygularimiza terciiman
oldunuz diyerek sikayet edenlerin olay: kisisellestirdigini ve bu olayin Kuyumcukent’ten bagka
kimseye zarar vermedigini ekledi. 2.215 kiginin haklarin1 yiyorlar. Biz Yoneticiler olarak bunun
Oniine gegmeye g¢alisiyoruz.

Daha sonrasinda Celalettin Caglar hazirun listesinden bahsetti.

Divan Bagkani Ahmet Karbeyaz, “toplant1 baglamadan katilim sayilmig olup katilimin hem arsa
payt hem de bagimsiz bolim sayisi %51°1 gegtiginden toplantiy1r saatinde agtik, maliklerin
toplantinin baglamasindan sonra da kayit yaptirmasindan dolay: hazirunun oylamaya kadar agik
tuttuk ve ilgililerce net sayimin ¢ikarilmas: igin tek tek toplama yaptik.” Diye ekledi.
Celalettin Caglar tekrardan soz alarak, 6nerge vermek istedigini bildirdi. Buna cevaben Divan
bagkan1 Ahmet Karbeyaz ise Olaganiisti Genel Kurulda yasal mevzuat geregince Onerge
verilemedigini bildirdi. Celalettin Caglar’in konuyu uzatmasi iizerine Divan Bagkam1 Ahmet
Karbeyaz, “buray1 ben idare ediyorum, haklarin1 mahkemede arayabilirsin, provoke etme” diyerek
Genel Kurulu provoke ettigi gerekgesi ile gorevli polislerden Celalettin Caglar’t Engellemelerini
ya da disar1 gikarmalar gerektigini belirtti. Celalettin Caglar disar1 ¢ikmak istemedi,
provokasyonu birakacagini belirterek salonda kaldi ve giindem maddesinin goriisiilmesine

tekrardan gegildi. [SBU SURETIN IBRAZ EDILEN KARARIN

AYNISI OLDUGUNU oum,nmu
et Karbeyaz ise, AVM mithiirlenirse aidat birim tutarlari artmak zorunda kalacak, bunun tek; :

suglusu projenin iptali igin dava aganlardir dedi.
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Divan Baskan: oylamaya gegti. Once maddeyi kabul etmeyenler soruldu. Cetas Kuyumculuk

Tic.Ltd.Sti. 1.925 arsa payi, Can Ozkék 695 arsa payi, Innova Kuyumculuk San.Tic.A.S. 2.041,
Naim Gengoglu 694 arsa pay1, ilyas Gengoglu 342 arsa payi, Celalettin Caglar 107 arsa pay: ret
oyu kullanarak toplamda 5.804 arsa payr 29 bagimsiz bolim olumsuz oyuna kargiik 1.292
bagimsiz bolim (%58 ) 93.763 arsa pay1 kabul oyuyla birlikte oy gokluguyla ( % 54 ) kabul
edilmisgtir.

Giindem Madde 6: Giindemin 6. maddesi uyarinca dilek ve temennilere gegildi.

KIAS Yonetim Kurulu Bagkani Nevzat Sudas soz alarak; “Bu sikayetler ok hissi ve nefsi sekilde
yapildi. Davacilar, egolarina yenilerek bu davay: siirdiiyorlar. Maliklerin ve esnafin canina tak
edecek, ¢linkii bu yapilan seyler hepimize zarar vermektedir. Biz Yonetim Kurulu olarak tadilat
projesine iptal davasi agan arkadaglardan Idris Tan Kamer, Seyit Balim ve bunlara dahil olarak
Muhammet Ali Sengiil ile gériigme yaptik. Bu gériisme neticesinde davay: geri alacaklarim fakat
Ilhan Gedik’in almayacagim belirttikleri halde Davasindan vazgegen sadece ilhan Gedik oldu.
Kendisiyle goriismemizde, bu davayla ilgili bu kadar detayl bilgisi olmadig, sonuglarinin ne
olacagini  derinlemesine bilmedigini ifade etti. Ancak diger davacilar davasindan
vazgegmediklerinden dava devam etti ve usul eksikliginden dolay1 Yerel Mahkeme davay: kabul
etti. Biz Kuyumcukentin degerine deger katmak igin ugrasiyoruz. Daha sonra Kemal Merim ve
Idris Tan Kamer’le tekrar goriistiigiinii ve idris Tan Kamer’in israrla davay1 geri almayacagim
bildirdi. Vekalet topladik, durumu izah ettik ve iptal edilmemesi igin ¢aba sarf ediyoruz, elimizden
geleni yapiyoruz. Kurulumuzun hayirlara vesile olmasim diliyorum diyerek ciimlesini bitirdi.

Divan Bagkani Ahmet Karbeyaz, katilimcilara tesekkiir ederek saat 12:20 itibariyle Olaganiistii
Genel Kurulu sonlandirdi.

DIVAN BASKANI DIVAN UYESI DIVAN UYESI
Ahmef Karbeyaz Nail Akyiiz Osman Karagiiney
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